
การชําระภาษท้ีองถิน่

องคการบริหารสวนตําบลบันนังสตา จ.ยะลา

คูมือ
สงมอบความรู...สูประชาชน

• ภาษทีีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง
• ภาษป้ีาย



คํานํา

คูมือการชําระภาษีทองถ่ินเลมนี้ เปนหนังสือประชาสัมพันธความรูเรื่องการเสีย
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ภาษีปาย จัดทําข้ึนเพ่ือความสะดวกรวดเร็วของประชาชนในการ
ทําความเขาใจเก่ียวกับ ข้ันตอน ระยะเวลา และเอกสารสําหรับการชําระภาษี ซ่ึงเงินภาษีของ
ทานจะถูกนํามาพัฒนาระบบสาธารณูปโภคตางๆ เพ่ือคุณภาพชีวิตท่ีดีข้ึนของประชาชน

รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย พุทธศักราช ๒๕๖๐ ไดมุงเนนดานการพัฒนา
ระบบงานภาครัฐโดยมุงเนนการพัฒนาคุณภาพ คุณธรรม และจริยธรรมของเจาหนาท่ีของรัฐ
ควบคูไปกับการปรับปรุงรูปแบบและวิธีการทํางาน เพ่ือใหการบริหารราชการแผนดินเปนไป
อยางมีประสิทธิภาพและสงเสริมใหหนวยงานของรัฐใชหลักการบริหารกิจการบานเมืองท่ีดี
เปนแนวทางในการปฏิบัติราชการ จัดระบบงานราชการมุงเนนการบริการเชิงรุง เพ่ือใหการ
จัดทําและการใหบริการเปนไปอยางรวดเร็วมีประสิทธิภาพ โปรงใส และตรวจสอบไดโดย
คํานึงถึงการมีสวนรวมของประชาชน ท่ีสําคัญคือบทบาทภารกิจและวิธีการบริหารงานมุงเนน
ผลลัพธของงาน ปรบัระบบบริหารงาน และปรับเปลี่ยนวัฒนธรรมคานิยม โดยมีเปาหมายเพ่ือ
สรางระบบการบริหารและบริการท่ีรวดเร็วเสมอภาคเปนธรรมและเปนท่ีพึงพอใจแก
ประชาชนและหนวยงานอ่ืนใหมากท่ีสุดอีกท้ังดวยนโยบายและวิสัยทัศนของผูบริหารทองถ่ิน 
ซ่ึงมีความสอดคลองและมุงเนนในดานการสรางความพึงพอใจอยางสูงสุดแกประชาชนและมุง
พัฒนาการบริหาร การใหบริการ และการสรางความสัมพันธอันดีกับประชาชนเปนสําคัญให
สอดคลองกับเปาหมายการบริหารกิจการบานเมืองท่ีดีและยุทธศาสตรการพัฒนาจังหวัด

คณะผูจัดทํา จึงไดจัดทําคูมือการชําระภาษีทองถ่ินเลมนี้ ข้ึน เพ่ือเปนการ
ประชาสัมพันธขอมูลความรูในเรื่องภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ซ่ึงเปนภาษีใหม และภาษีปาย 
ซ่ึงมีการประกาศใชกฎกระทรวง เพ่ิมอัตราภาษีปายใหม มีผลบังคับใชตั้งแต 1 มกราคม 2564 
ตลอดจนการสรางความรูความเขาใจในหลักเกณฑ ข้ันตอนและวิธีการชําระภาษีและอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวของ โดยเฉพาะการชําระภาษีในรูปแบบใหม การชําระผานระบบ Qrpayment ผาน
เคานเตอรธนาคารกรุงไทย และบริการธนาคารบนมือถือ เพ่ือเพ่ิมความสะดวก รวดเร็ว และ
ประหยัดคาเดินทางของประชาชนผูเสียภาษี

คณะผูจัดทํา
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คูมือภาษีทองถ่ิน



“ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง” เปนภาษีใหมท่ีมีผลบังคับ
ตั้งแตป 2562 และเริ่มจัดเก็บเม่ือป 2563 โดยมาแทน

การจัดเก็บภาษีบารุงทองท่ี, ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ซ่ึงถูก
ยกเลิกไป เพ่ือปรับปรุงระบบภาษีเดิม และกระตุนใหเกิด

การใชประโยชนท่ีดิน

คูมือการชําระ
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คูมือ



ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางคืออะไร
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง คือ ภาษีท่ีผูครอบครองอสังหาริมทรัพยตองเสียใหกับองคกรปกครอง
สวนทองถิ่น ไมวาจะเปนเจาของบาน ท่ีดิน คอนโด หรือส่ิงปลูกสรางใด ๆ ท้ังท่ีใชและไมไดใช
ประโยชน ตางก็ตองเสียภาษีเพ่ือนําเงินไปใชพัฒนาทองถิ่นของตนเอง

ท้ังยังชวยเรงรัดการใชประโยชนจากท่ีดินรกรางวางเปลา และทําใหการจัดเก็บภาษีเปนระบบ
ระเบียบย่ิงขึ้น โดยภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรางถกูประกาศเมือ่เดือนมีนาคม 2562 ที่ผานมา และจะ
มีผลบังคับใชในป 2563 เปนตนไป เพ่ือทดแทนภาษีโรงเรือนและภาษีบํารุงทองท่ีฉบับเกาท่ีใชมา
นานหลายสิบป

ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษี

ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษี ไดแก ท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง ซึ่งรวมโรงเรือน อาคาร ตึก หรือ ส่ิงปลูกสราง
อยางอื่นที่บุคคลเขาอยูอาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนที่เก็บสินคา หรือประกอบการอุตสาหกรรม
หรือพาณิชยกรรม หองชุด หรือแพที่บุคคลอาจใชอยูอาศัยไดหรือมีไวเพ่ือหาผลประโยชนดวย แต
ไมรวมเครื่องจักรหรือสวนควบที่ติดตั้งในโรงงานซึ่งเคยอยูในระบบภาษีโรงเรือนและที่ดินและภาษี
บํารุงทองที่

อัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง

ใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรมใหมีอัตราภาษี 0.01 และไมเกินรอยละ 0.15 ของฐานภาษี

ใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัย ใหมีอัตราภาษี 0.02 และไมเกินรอยละ 0.3 ของฐานภาษี

ใชประโยชนอ่ืนๆ นอกจากเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอาศัย ใหมีอัตราภาษี 0.3 และไมเกินรอยละ 1.2 ของ
ฐานภาษี

ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ ใหมีอัตราภาษี 0.3
และไมเกินรอยละ 1.2 ของฐานภาษี

คูมือ
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กําหนดเวลาการดําเนินการตามขั้นตอนตามกฎหมายสําหรับการ
จัดเก็บภาษี

1. การประกาศราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
อัตราภาษีที่จัดเก็บ และรายละเอียดอื่นที่จําเปนในการจัดเก็บภาษีโดย
องคกรปกครองสวนทองถิ่น ระยะเวลาตามกฎหมาย กอนวันที่ 1
กุมภาพันธ ของทุกป

2. การแจงการประเมินภาษีโดยสงแบบประเมินภาษีใหแกผูเสียภาษี 
โดยองคกรปกครองสวนทองถิ่น ระยะเวลาตามกฎหมาย ภายในเดือน
กุมภาพันธ ของทุกป

3. การชําระภาษีตามแบบแจงประเมินภาษี โดยผูมีหนาที่เสียภาษี 
ระยะเวลาตามกฎหมาย ภายในเดือนเมษายน ของทุกป

4. การผอนชําระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง

•   งวดที่ 1 ภายในเดือนเมษายน

•   งวดที่ 2 ภายในเดือนพฤษภาคม

•   งวดที่ 3 ภายในเดือนมิถุนายน

5. การมีหนังสือแจงเตือนผูเสียภาษีที่มีภาษีคางชําระ โดยองคกร
ปกครองสวนทองถิ่น ระยะเวลาตามกฎหมาย ภายในเดือนพฤษภาคม

6. การแจงรายการภาษีคางชําระใหสํานักงานที่ดิน หรือสํานักงาน
ที่ดินสาขา โดยองคกรปกครองสวนทองถิ่น ระยะเวลาตามกฎหมาย 
ภายในเดือนมิถุนายน

คูมือ
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คูมือ
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คูมือ

• ท่ีสํานักงาน อบต.บันนังสตา

• เคานเตอรธนาคารกรุงไทยท่ัวประเทศ

• ชําระผานแอพพลิเคชันธนาคารบนมือถือ

พ.ย. – ธ.ค.

ก.พ. – มี.ค.

เม.ย.
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คูมือ

การคํานวณภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสราง

คาภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสราง = มูลคาของฐานภาษี x อัตราภาษี

(มูลคาของฐานภาษี = มูลคาท่ีดินและส่ิงปลูกสราง –มูลคาของฐานภาษีท่ีไดรับยกเวน)

อัตราภาษี

และการแบงประเภททีด่ินและสิง่ปลกูสรางตาม พ.ร.บ.ภาษีทีด่ินและสิง่ปลกูสราง

มีการแบงท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเปน 4 ประเภท คือ เกษตรกรรม บานพักอาศัย

ท่ีรกรางวางเปลา และท่ีดินใชประโยชนอื่นๆคู
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เกษตรกรรม

การใชท่ีดินเกษตรกรรม เพื่อการบริโภค จําหนาย หรือใชงานในฟารมหากทําเกษตรกรรม
ไมเต็มพื้นท่ีจะคิดการเสียภาษีตามสัดสวนการใชประโยชน ตามประกาศกระทรวงการคลัง
และกระทรวงมหาดไทย เร่ืองหลักเกณฑการใชประโยชนในการประกอบเกษตรกรรม
จําแนกประเภทเกษตรกรรมเปน 3 ประเภท

1. ท่ีดินท่ีใชประโยชนในการปลูกพืช

2. ท่ีดินท่ีใชประโยชนในการเล้ียงสัตว

3. ท่ีดินท่ีใชประโยชนในการเพาะเล้ียงสัตวนา หรือทาการประมง

ท่ีดินเกษตรกรรมตองปลูกตนไมกี่ตน/เล้ียงสัตวกี่ตัว

มีขอสงสัยวาตองปลูกตนไมจานวนกี่ตนตอไร ถึงจะเปนการใชท่ีดินประกอบเกษตรกรรม
กรณีปลูกนอยกวาท่ีกําหนดตองพิจารณาขนาดแปลงท่ีดิน รวมท้ังจานวนตนท่ีปลูก สวนท่ีไม
เขาเกณฑจะถือเปนท่ีดินรกรางวางเปลาไมไดทาประโยชน โดยมีตัวอยางดังนี้

กลวย 200 ตน/ไร มะมวง มะพราว เงาะ 20 ตน/ไร

มะละกอ ปลูกแบบยกรอง 100 ตน/ไร ปลูกแบบไมยกรอง 175 ตน/ไร

มะนาว 50 ตน/ไร ฝร่ัง 45 ตน/ไรผลไมตระกูลสม 45ตน/ไร

ขนุน 25 ตน/ไร เสาวรส 400 ตน/ไรหนอไมไผตง 25ตน/ไร

ลางสาด ลองกอง 45 ตน/ไร ยางพารา 80 ตน/ไร

ล้ินจี่ ลาไย 20 ตน/ไร มังคุด 16 ตน/ไรพุทรา 80 ตน/ไร

คูมือ
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ถาเปนการเล้ียงสัตว โค กระบือ พ้ืนท่ีคอกหรือโรงเรือน ขนาด 7 ตารางเมตร/ตัว     
การใชท่ีดิน 1ตัว/ 5ไร

เล้ียงแพะ-แกะ พื้นท่ีคอกหรือโรงเรือนขนาด 2 ตารางเมตร/ตัว การใชท่ีดิน 1 ตัว/ไร

สุกร พอพันธุ คอกเดี่ยว พ้ืนท่ีคอกหรือโรงเรือน ขนาด 7.5 ตารางเมตร/ตัว, สุกรแม
พันธุ คอกเดี่ยว พ้ืนท่ีคอกหรือโรงเรือนขนาด 1.5 ตารางเมตร/ตัว, สุกรอนุบาล พื้นท่ี
คอกหรือโรงเรือนขนาด 0.5 ตารางเมตร/ตัว, สุกรขุน พื้นท่ีคอกหรือโรงเรือนขนาด 1.5
ตารางเมตร/ตัว

สัตวปกเล้ียงปลอย (เปดและไก) 4 ตารางเมตร/ตัว

คูมือ
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ที่ดินเพ่ือการเกษตร ตองเสียภาษีเทาไหร

โดยที่ 3 ปแรก คือป 2563 –2565 รัฐจะยกเวนภาษีใหกับเจาของที่เปน “บุคคล
ธรรมดา” และตั้งแตปท่ี 4 หรือป 2566 เปนตน “บุคคลธรรมดา” จะไดรับการยกเวน
ภาษี หากมีที่ดินและสิ่งปลูกสรางใน 1 เขตองคกรปกครองสวนทองที่ (เทศบาล อบต. 
กทม. พัทยา) มูลคารวมกันไมเกิน 50 ลานบาท

ตัวอยางเชน สมมติวาในป 2566 นายอดออม มีท่ีดินท่ีใชประโยชนเพื่อการเกษตรในเขต
พื้นท่ี อบต.บันนังสตา 3 แปลง มูลคารวม 30 ลานบาท และมีท่ีดินเพ่ือการเกษตรในเขต
พื้นท่ี อบต.มีสุข อีก 2 แปลง มูลคารวม 40 ลานบาท แบบนี้ นายอดออมจะไมตองเสียภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเลย เพราะเขามีท่ีดินในแตละเขตองคกรปกครองสวนทองท่ี (อปท.) 
ไมเกิน 50 ลานบาท

แตถาในปนั้น นายอดออมมีท่ีดินเพ่ือการเกษตรในเขตพ้ืนท่ี อบต.บันนังสตา จํานวน 3 
แปลง มูลคารวม 70 ลานบาท แบบนี้นายอดออมจะตองเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ี 
อบต.บันนังสตา สําหรับสวนท่ีเกิน 50 ลานบาทดังนั้น ในกรณีนี้ นายอดออมจะตองเสียภาษี
ท่ีดินให อบต.บันนังสตา 2,000 บาท โดยคํานวณจาก 20,000,000 x 0.01%

สวนกรณีของ“นิติบุคคล” ซึ่งเปนเจาของที่ดินที่ใชประโยชนเพ่ือการเกษตร จะไมไดรับ
การยกเวนภาษีใน 3 ปแรกเหมือนบุคคลธรรมดาโดยชวง 2 ปแรก คือป 2563 –2564 นิติ
บุคคลจะตองเสียภาษีในอัตรา 0.01–0.10% ขึ้นอยูกับมูลคาทรัพยสิน และตั้งแตป 2566 
เปนตนไป เสียภาษีไมเกิน 0.15% อยางไรก็ตาม เม่ือคณะรัฐมนตรีมีมติลดภาษีท่ีดินให 90
เปอรเซ็นต ในป 2564 นิติบุคคลท่ีเปนเจาของท่ีดินเพื่อการเกษตรก็จะไดรับสวนลดนี้ดวย

ยกตัวอยางเชน บริษัทบานไร เปนเจาของสวนสมมูลคา 10 ลานบาท ปกติบริษัทบานไร
จะตองเสียภาษีท่ีดิน 10,000,000 x 0.01% = 1,000 บาทแตในป 2564 บริษัทบานไรจะ
ไดสวนลดภาษี 90 เปอรเซ็นต เพราะฉะนั้นในป 2564 บริษัทบานไรจะตองจายภาษีเพียง
แค 100 บาทเทานั้น

คูมือ
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บานพักอาศัย

เปนการใชท่ีดินเพื่อใหบุคคลอยูอาศัย เชน บาน ตึกแถว หองชุดยกเวนท่ีดินท่ีอยูระหวางการพัฒนา
หรือสรางเสร็จตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดินหรือกฎหมายวาดวยอาคารชุด, โรงแรม และท่ี
พักชั่วคราวโดยมีคาตอบแทน แตไมรวมถึงท่ีใหบริการเปนรายเดือนขึ้นไปหรือโฮมสเตยไทย

มีการแยกเปนบานพักอาศัยท่ีเปน บานหลังหลักและบานหลังอ่ืนๆ ซึ่งมีการคิดอัตราภาษีตางกัน 
โดยมีวิธีการแยกประเภทดังนี้

• บานหลังหลักคือ การเปนเจาของบานและท่ีดิน หรือเปนเจาของเฉพาะตัวบาน (สรางในท่ีดิน
คนอื่น) โดยมีชื่อในเอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิและมีชื่อในทะเบียนบาน (ไมจาเปนตองเปนเจาบาน
หรือเจาของคนใดคนหนึ่งมีชื่อในทะเบียนบาน) ท้ังนี้เจาของบานจะใชสิทธ์ิยกเวนภาษีสาหรับบาน
หลังหลักไดคนละ 1 หลังเทานั้น

• บานหลังอ่ืนๆเจาของบานมีชื่อในโฉนด/กรรมสิทธ์ิหองชุด แตไมมีชื่อในทะเบียนบานหลังนั้น

คูมือ
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คูมือ
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ที่ดินเพ่ืออยูอาศัย ตองเสียภาษีเทาไหร

โดยผูเปนเจาของบานและที่ดินที่มีมูลคาไมเกิน 50 ลานบาท จะไดรับการยกเวนภาษี  
แตถาเปนเพียงเจาของบานท่ีไปปลูกในท่ีดินของคนอื่นจะไดรับการยกเวนในกรณีท่ีบานหลัง
นั้นมีมูลคาไมเกิน 10 ลานบาท ท้ังนี้หากมีบานหลายหลังก็จะไดรับการยกเวนภาษีเฉพาะ
บานหลังหลักเทานั้น

การพิจารณาวาบานหลังไหนเปนบานหลังหลัก เจาหนาท่ีจะดูจากการท่ีเรามีชื่ออยูในโฉนด
และทะเบียนบาน สวนบานหลังไหนท่ีเรามีชื่ออยูในโฉนดเพียงอยางเดียวจะถือวาบานหลัง
นั้นเปนบานหลังอื่น ๆ ซึ่งไมไดรับการยกเวนภาษี 

โดยชวง 2 ปแรก คือป 2563 –2564 ท่ีอยูอาศัยหลังอ่ืน ๆ จะตองเสียภาษีในอัตรา 0.02 –
0.10% ขึ้นอยูกับมูลคาทรัพยสิน และตั้งแตป 2566เปนตนไป จะเสียภาษีไมเกิน 0.30%

เชน สมมติวานายอดออมมีบานหลังหนึ่งมูลคา 20ลานบาท และมีคอนโดอีก 1 หองมูลคา  
5 ลานบาท 

อันดับแรกเจาหนาท่ีจะดูกอนวานายอดออมมีชื่อในทะเบียนบานอยูท่ีไหน ถามีชื่ออยูในบาน
นายอดออมจะไดรับการยกเวนภาษีท่ีคานวณจากมูลคาบาน และเสียภาษีเฉพาะในสวนของ
คอนโด คือเอามูลคาของคอนโด 5 ลานบาท คูณดวยอัตราภาษี 0.02% เทากับ 1,000 บาท 
ซึ่งในป 2564 รัฐบาลลดภาษีให 90เปอรเซ็นต ดังนั้น นายอดออมจะตองเสียภาษีเพียง 100
บาทเทานั้น

แตถานายอดออมมีชื่อตามทะเบียนบานอยูในคอนโด เขาก็จะไดรับการยกเวนเสียภาษีท่ี
คํานวณจากมูลคาคอนโด และตองเสียภาษีในสวนของบานแทน

คูมือ
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ที่ดินใชประโยชนอ่ืนๆ

เปนการใชประโยชนท่ีดินนอกเหนือจากท่ีกําหนด เชน พาณิชยกรรม, อุตสาหกรรม, 
อาคารสํานักงาน, โรงแรม, รานอาหาร ฯลฯ

ที่รกรางวางเปลา

เปนท่ีดินท่ีไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ หรือท้ิงรกรางวางเปลา ไมไดใชทํา
ประโยชนในปกอนหนาปภาษี ยกเวนท่ีดินซึ่งมีกฎหมายหามหรือใหท้ิงไวเพื่อการเกษตร 

หรือปลอยไวเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ

คู

คูมือ
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ที่ดินและสิ่งปลูกสรางเพ่ือการใชประโยชนอ่ืน ๆ หมายถึง ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีมีการใช
ประโยชนดานการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม อาคารสํานักงาน โรงแรม รานอาหาร ฯลฯ 

โดยชวง 2 ปแรก คือป 2563-2564 ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชเพ่ือประโยชนอ่ืน ๆ จะตองเสีย
ภาษีในอัตรา 0.03–0.70% ขึ้นอยูกับมูลคาทรัพยสินและตั้งแตป 2566 เปนตนไป จะเสียภาษี
ไมเกิน 1.20%

เชน สมมุติวานายอดออมเปนเจาของรานอาหารแหงหนึ่ง โดยท่ีดินและตัวอาคารท่ีใชทํา
รานอาหารนั้นมีมูลคารวม 20 ลานบาท แบบนี้นายอดออมจะตองเสียภาษีท้ังส้ิน 20,000,000 
x 0.3% เทากับ 60,000บาท แตอยางไรก็ตาม ในป 2564รัฐบาลลดภาษีท่ีดินให 90เปอรเซ็นต 
ดังนั้น เขาจะตองเสียภาษีท่ีดินเพียง 6,000 บาท

ถาใหคนอ่ืนเชาบาน – คอนโดเจาของตองเสียภาษีในอัตราที่อยูอาศัยหรือเพ่ือการพาณิชย

เดิมเร่ืองการเชาบานและคอนโดเปนปญหามากวา เจาหนาท่ีจะตีความเปนการใชท่ีดินและส่ิง
ปลูกสรางเพ่ืออยูอาศัยหรือใชเพ่ือการพาณิชยซึ่ง ท้ัง 2 ประเภทนี้ มี อัตราภาษีตางกัน
คอนขางมาก แต เมื่อ วันท่ี 29 พฤษภาคม 2563 มีประกาศกระทรวงการคลังและ
กระทรวงมหาดไทย เร่ือง หลักเกณฑการใชประโยชนเปนท่ีอยูอาศัยออกมากําหนดแลววา การ
ใชประโยชนท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเพื่อการอยูอาศัยใหรวมถึงการเชาท่ีมีการคิดคาตอบแทนเปน
รายเดือนขึ้นไปหรือโฮมสเตยดวย

ดังนั้น การใหเชาบานและคอนโดเปนรายเดือนหรือรายป จะถือวาบานและคอนโดนั้นเปนการ
ใชเพ่ืออยูอาศัย เสียภาษีเร่ิมตนในอัตรา 0.02% แตหากถาเปนการใหเชาเปนรายวัน จะถือวา
เปนการเชาเพื่อการพาณิชย จะเสียภาษีเร่ิมตนในอัตรา 0.30%

โดยผูมีหนาท่ีเสียภาษีตามกฎหมาย คือ เจาของบานหรือคอนโดนั้น สวนคนท่ีมาเชาอยูไมไดมี
หนาท่ีเสียภาษีแตอยางใด อยางไรก็ตาม ในทางปฏิบัติเจาของบานก็อาจจะผลักภาระใหผูเชา 
โดยมาเรียกเก็บคาภาษีหรือเพิ่มคาเชาอีกทีหนึ่ง

คูมือ
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ที่ดินรกรางวางเปลา ตองเสียภาษีเทาไหร

ที่ดินรกรางวางเปลาหรือไมไดทาประโยชน หมายถึง ท่ีดินวางเปลาท่ีไมไดทําประโยชนตาม
สมควรแกสภาพรัฐจะเก็บภาษีในชวง 2 ปแรก คือป 2563-2564 ในอัตรา 0.30–0.70% ขึ้นอยู
กับมูลคาทรัพยสินและตั้งแตป 2566 เปนตนไป จะเก็บภาษีสูงสุด 1.20% แตในกรณีท่ีท่ีดินนั้น
ไมไดใชประโยชนเลยติดตอกัน 3 ป รัฐจะเก็บภาษีเพิ่ม 0.30% ทุก ๆ 3 ป แตรวมแลวจะไมเกิน 
3% เชน ปนี้เรามีท่ีดินเปลาไมไดทาประโยชนอยู เราตองเสียภาษี 0.30% เม่ือผานไป 3ป ถา
เรายังไมไดทําประโยชนในท่ีดินนั้นอีก ก็จะตองเสียภาษีท่ีดินแปลงนั้นเพิ่มเปน 0.60%

การบรรเทาภาระภาษี

ตามมาตรา 97 ของพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ในชวง 3 ปแรกของการ
บังคับใชภาษีน้ี กฎหมายกําหนดใหมีการบรรเทาภาระภาษีหากผูเสียภาษีตองเสียภาษี
มากข้ึนจากภาษเีดมิ (ภาษโีรงเรอืนและที่ดนิ, ภาษบีารุงทองที)่ คอื

- ในปแรกใหบรรเทาภาษีรอยละ 75 ของภาษสีวนท่ีเสยีเพิ่มขึ้น (ภาษใีหม-ภาษเีดมิ) 

เทากับเสียภาษีเพิ่มขึ้นเพยีงรอยละ 25จากภาษเีดมิ

- ในปท่ีสองใหบรรเทาภาษรีอยละ 50ของภาษสีวนท่ีเสยีเพิ่มขึ้น (ภาษใีหม-ภาษเีดมิ) 

เทากับเสียภาษีเพิ่มขึ้นเพยีงรอยละ 50จากภาษเีดมิ

- ในปท่ีสามใหบรรเทาภาษรีอยละ 25ของภาษสีวนท่ีเสยีเพิ่มขึ้น (ภาษใีหม-ภาษเีดมิ) 

เทากับเสียภาษีเพิ่มขึ้นเพยีงรอยละ 75จากภาษเีดมิ

คูมือ
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การผอนชําระ

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง เพ่ือแบงเบาภาระผูตองชําระภาษี

โดยกําหนดใหผูเสียภาษีท่ีมีวงเงินตั้งแต 3,000 บาทขึ้นไป สามารถย่ืนหนังสือเพ่ือขอผอนชําระ
ภาษีตอ อปท. ภายในเดือนเมษายนของปนั้น ๆ และผอนชําระแบงออกเปน 3งวด งวดละเทา ๆ 
กัน ดังนี้ 

งวดท่ี 1 ชําระภายในเดือนเมษายน 

งวดท่ี 2 ชําระภายในเดือนพฤษภาคม 

งวดท่ี 3 ชําระภายในเดือนมิถุนายน

การรับชําระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง

1. เมื่อองคกรปกครองสวนทองถิ่นมีหนังสือแจงการประเมินแกผูเสียภาษีภายในเดือน
กุมภาพันธแลว ผูเสียภาษีตองนําเงินมาชําระตอพนักงานเก็บภาษีภายในเดือนเมษายน ณ 
อบต.บันนังสตา หรือสถานท่ีอื่นท่ีผูบริหารทองถิ่นกําหนด โดยใหถือวันท่ีพนักงานเก็บภาษี
ลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเปนวันท่ีชําระภาษี

2. ผูเสียภาษีอาจชําระภาษีโดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือโดย การชําระผาน
ธนาคาร หรือโดยวิธีการอื่นใด เชน ชําระภาษีผานจุดบริการ เปนตน

กรณีชําระภาษีทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ โดยสงธนาณัติ ตั๋วแลกเงิน ไปรษณีย 
เช็คธนาคาร หรือ เช็คท่ีธนาคารรับรองส่ังจายใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่นใหถือวา
วันท่ีหนวยงานใหบริการไปรษณียประทับตราลงทะเบียนเปนวันท่ีชําระภาษี

กรณีชําระโดยผานทางธนาคารหรือวิธีการอ่ืนใด ใหถือวาวันท่ีธนาคารไดรับเงินคา
ภาษีหรือวันท่ีมีการชําระเงินคาภาษีผานระบบบริการ เปนวันท่ีชําระภาษี

คูมือ
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คูมือ

การขอเงินคืนภาษี 
ในกรณีท่ีเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเกินกวาจํานวนท่ีตองเสีย ไมวาโดยความ

ผิดพลาดของตนเอง หรือจากการประเมินขององคกรปกครองสวนทองถิ่น ผูเสียภาษีมีสิทธิขอ

เงินคืนภาษีไดภายใน 3 ปนับแตวันท่ี ชําระภาษีโดยย่ืนคํารองตอผูบริหารทองถิ่น 

ถาองคกรปกครองสวนทองถิ่นเปนผูประเมินภาษีผิดพลาด ผูเสียภาษีมีสิทธิไดรับ

ดอกเบ้ียในอัตรา 1% ตอเดือน (เศษของเดือนของเงินปดเปน 1 เดือน) ของเงินท่ีไดรับคืนโดยไม

คิดทบตนนับแตวันท่ีย่ืนคํารองขอรับ คืนเงินจนถึงวันท่ีคืนเงิน ท้ังนี้ กฎหมายกําหนดเพดาน

ดอกเบ้ียไวสูงสุดไมเกินจํานวนเงินภาษีท่ีจะไดรับคืน 
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ถาจายภาษีที่ดินลาชาจะเกิดอะไรขึ้นบาง
ภาษีคางชําระท่ีจะตองติดตามเรงรัด องคกรปกครองสวนทองถิ่นจะมีหนังสือแจงเตือนไปยัง
ผูเสียภาษีภายในเดือนถัดไป เพ่ือใหมาชําระภาษีคางชําระ พรอมเบ้ียปรับและเงินเพ่ิม โดย
จะเสียคาปรับดังนี้

1. ถาไมไดมาจายภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด แตตอมาไดมาชําระภาษีกอนท่ีจะไดรับหนังสือ
แจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 10 ของจํานวนภาษีคางชําระ

2. ถาจายภาษีภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือนใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 20 ของ
จํานวนภาษีคางชําระ

3. ถาจายภาษีภายหลังจากเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน ใหคิดเบ้ียปรับรอยละ 40
ของจํานวนภาษีคางชําระ

4. ผูเสียภาษีท่ีมิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมอีกรอยละ 1 ตอเดือนของ 
จํานวนภาษีคางชําระ โดยใหเร่ิมนับเมื่อพนกําหนดเวลาชําระภาษีจนถึงวันท่ีมีการชําระภาษี 
แตตองไมเกินกวาจํานวนภาษีท่ีตองจาย

นอกจากนี้ ถาผูเสียภาษีไมมาชําระภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในหนังสือแจงเตือน องคกร
ปกครองสวนทองถิ่นจะสงขอมูลการคางชําระไปใหสํานักงานท่ีดิน ทําใหการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางจะทําไมได

หากมีภาษีคางชําระ และหากพนกําหนด 90 วัน นับแตวันท่ีผูคางชําระภาษีไดรับหนังสือ
แจงเตือน องคกรปกครองสวนทองถิ่นสามารถยึด อายัด ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีคางชําระ
ภาษีไปขายทอดตลาดได

ถาแสดงหลักฐานเท็จเพ่ือหลีกเล่ียงภาษี อาจไดรับโทษจําคุกสูงสุด 2 ป หรือปรับไมเกิน 
40,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ

คู

คูมือ
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คูมือการชําระ
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ปายที่ตองเสียภาษี

ปายท่ีตองเสียภาษีไดแก ปายท่ีแสดงชื่อย่ีหอหรือเคร่ืองหมายท่ีใชในการประกอบ การคาหรือ
ประกอบกิจการอ่ืนๆ เพ่ือหารายไดหรือโฆษณาการคา หรือกิจการอ่ืน เพ่ือหารายไดไมวาจะ
แสดงหรือโฆษณาไวท่ีวัตถุใดๆ ดวยอักษร ภาพ หรือเคร่ืองหมาย ท่ีเขียน แกะสลัก จารึก 
หรือทําใหปรากฏดวยวิธีอื่น

คูมือ

หากในกรณีท่ีไมมีผูมาย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย หรือเจาหนาท่ีไมสามารถ 

ติดตอหรือหาตัวเจาของปายไดใหถือวาผูครอบครองปายมีหนาท่ีเสียภาษีปาย แตถาหาตัวผู

ครอบครองปายไมไดเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินท่ีติดตั้งปายจะตองเปน ผูเสียภาษีปาย

แทน ตามลําดับท่ีกลาวมา 
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ปายที่ไมตองเสียภาษี 

1. ปายท่ีแสดงไว ณ โรงมหรสพ และบริเวณของโรงมหรสพนั้นเพื่อโฆษณา มหรสพ 

2. ปายท่ีแสดงไวท่ีสินคา หรือส่ิงหุมหอ หรือบรรจุสินคา 

3. ปายท่ีแสดงไวในบริเวณงานท่ีจัดขึ้นเปนคร้ังคราว 

4. ปายท่ีแสดงไวท่ีคนหรือสัตว 

5. ปายท่ีแสดงไวภายในอาคารท่ีใชประกอบการคา หรือประกอบกิจการอื่น หรือ
ภายในอาคารซึ่งเปนรโหฐาน ท้ังนี้เพื่อหารายไดและแตละปายมีพื้นท่ีไมเกิน 3 ตาราง
เมตร ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง แตไมรวมถึงปายตามกฎหมายวาดวยทะเบียนพาณิชย 

คูมือ
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ปายที่ไมตองเสียภาษี (ตอ)

6. ปายของราชการสวนกลาง ราชการสวนภูมิภาค หรือราชการสวนทองถิ่น ตาม
กฎหมายวาดวยระเบียบบริหารราชการแผนดิน 

7. ปายขององคการท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยการจัดตั้งองคการของรัฐบาล หรือ
ตามกฎหมายวาดวยการนั้นๆ และหนวยงานท่ีนํารายไดสงรัฐ

8. ปายของธนาคารแหงประเทศไทยธนาคารออมสิน ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคาร
เพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตรและบรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแหง ประเทศไทย 

9. ปายของโรงเรียนเอกชนตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน หรือ สถาบัน อุดมศึกษา
เอกชน ตามดวยกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาเอกชนท่ีแสดงไวณ อาคาร หรือ
บริเวณของโรงเรียนเอกชน หรือสถาบันอุดมศึกษานั้น 

10. ปายของผูประกอบการเกษตรซึ่งคาผลผลิตอันเกิดจากการเกษตรของตน 

11. ปายของวัด หรือผูดําเนินกิจการเพื่อประโยชนแกศาสนาหรือการกุศล สาธารณะ
โดยเฉพาะ 

12. ปายของสมาคมหรือมูลนิธิ 

13. ปายตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง (ปจจุบันมีฉบับท่ี 2) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 2
(พ.ศ. 2535) ใหเจาของปายไมตองเสียภาษีปาย สําหรับ 

13.1 ปายท่ีติดตั้ง หรือแสดงไวในท่ีรถยนตสวนบุคคล รถจักรยานยนต รถบด
ถนน หรือรถแทรกเตอรตามกฎหมายวาดวยรถยนต 

13.2 ปายท่ีติดตั้ง หรือแสดงไวท่ีลอเล่ือน ตามกฎหมายวาดวยลอเล่ือน 13.3 
ปายท่ีติดตั้งหรือแสดงไวท่ียานพาหนะนอกเหนือจาก 13.1, 13.2 โดยมีพื้นท่ีไมเกิน 500 
ตารางเซนติเมตร

คูมือ
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กําหนดระยะเวลาใหยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีปาย 

ใหเจาของปายซึ่งจะตองเสียภาษีปายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย (ภ.ป.1) 
ภายในเดือนมีนาคมของทุกปในกรณีติดตั้งหรือแสดงปายภายหลังเดือนมีนาคม หรือ ติดตั้ง 
หรือแสดงปายใหมแทนปายเดิม หรือเปล่ียนแปลงแกไขปายอันเปนเหตุใหตอง เสียภาษีปาย
เพ่ิมขึ้น ใหเจาของปายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายภายใน 15วัน นับแตวันติดตั้ง หรือ
แสดงปาย หรือนับแตวันเปล่ียนแปลงแกไข แลวแตกรณี

ใหเจาของปายมีหนาท่ีเสียภาษีปายโดยเสียเปนรายปยกเวนปายท่ีเร่ิมติดตั้ง 
หรือแสดงในปแรก ใหเสียภาษีปายตั้งแตวันท่ีเร่ิมติดตั้ง หรือแสดงจนถึงวันส้ินปและใหคิด
ภาษีปายเปนรายงวด งวดละ 3 เดือนของป โดยเร่ิมเสียภาษีปายตั้งแตงวดท่ีติดตั้งปายจนถึง
งวดสุดทายของป

ในกรณีท่ีเจาของปายอยูนอกประเทศไทย ใหตัวแทนหรือผูแทนในประเทศมี
หนาท่ีย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายแทนเจาของปาย ถาเจาของปายตาย เปนผูไมอยูเปน
คนสาบสูญ เปนคนไรความสามารถ หรือเปนคนเสมือนไรความสามารถ ใหผูจัดการมรดก ผู
ครอบครองทรัพยมรดก ไมวาจะเปนทายาท หรือผูอ่ืน ผูจัดการทรัพยสินผูอนุบาล หรือผู
พิทักษแลวแตกรณีมีหนาท่ีปฏิบัติการแทนเจาของปาย

หมายเหตุ : เจาของปายผูใดติดตั้งหรือแสดงปายภายหลังเดือนมีนาคมใหเสียภาษีเปนไป
ตามงวดท่ีติดตั้ง ดังนี้

งวด 1 มกราคม - มีนาคม = 100% ของคาภาษีปาย

งวด 2 เมษายน - มิถุนายน = 75% ของคาภาษีปาย

งวด 3 กรกฎาคม - กันยายน = 50% ของคาภาษีปาย

งวด 4 ตุลาคม - ธันวาคม = 25 % ของคาภาษีปาย

คูมือ
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ภาษีป้ายใหม่
บังคับใช้ตั้งแต่ 1 มกราคม 2564

1. ปายที่มีอักษรไทยลวน (1.1) ปายท่ีมีขอความเคล่ือนท่ีหรือเปล่ียนเปนขอความอ่ืนไดอัตรา
ภาษี10 บาท/500 ตร.ซม.(1.2) ปายนอกจาก (1.1) อัตราภาษี 5 บาท/500 ตร.ซม.

2. ปายที่มีอักษรไทยปนอักษรตางประเทศ หรือปนกับภาพหรือเคร่ืองหมายอ่ืน(2.1) ปายท่ีมี
ขอความ เคร่ืองหมาย หรือภาพเคล่ือนท่ี หรือเปล่ียนเปนขอความ เคร่ืองหมาย หรือภาพอื่นได
อัตราภาษี 52บาท/500ตร.ซม.(2.2) ปายนอกจาก (2.1)อัตราภาษี 26 บาท/500ตร.ซม.

3. ปายที่ไมมีอักษรไทยไมวาจะมีภาพหรือเคร่ืองหมายใดๆ หรือไม และปายที่มีอักษรไทย
บางสวน หรือทั้งหมดอยูใตหรือต่ํากวาอักษรตางประเทศ (3.1) ปายท่ีมีขอความ 
เคร่ืองหมาย หรือภาพเคล่ือนท่ี หรือเปล่ียนเปนขอความ เคร่ืองหมาย หรือภาพอ่ืนไดอัตรา
ภาษี 52บาท/500ตร.ซม. (3.2) ปายนอกจาก (3.1) อัตราภาษี 50 บาท/500ตร.ซม.

คูมือ
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ตัวอยางการคานวณภาษีปาย

การคิดภาษีจะมีสมการ (กวางxสูง)÷500 x อัตราภาษีตามประเภท = ภาษีที่ตองจาย โดยเรา
จะยกตัวอยางปายขนาด 1x2 เมตร มาใชเปนตัวอยางการคิดสาหรับวธิีคิดดังนี้

1. แปลงหนวยเปนเซนติเมตร (1 เมตร = 100 ซม.)

2. คิดตามสมการสมการ (100x200)÷500 = 40 หนวย 

แลวจึงนําไปคิดอัตราภาษีปายตามประเภท ดังนี้

ประเภทที่ 1.1 ตองจายภาษี 40×10= 400 บาท

ประเภทที่ 1.2 ตองจายภาษี 40×5 = 200 บาท

ประเภทที่ 2.1 ตองจายภาษี 40×52= 2040 บาท 

ประเภทที่ 2.2 ตองจายภาษี 40×26 = 1040 บาท

ประเภทที่ 3.1 ตองจายภาษี 40×52= 2040 บาท 

ประเภทที่ 3.2 ตองจายภาษี 40×50 = 2000 บาท

คูมือ

เหตุใหตองเสียภาษีปายเพ่ิม 

1.ปายใด มีติดตั้งหรือแสดงปายใหมแทนปายเดิมท่ีชารุด ซึ่งมีพ้ืนท่ีขอความ ภาพ และ

เคร่ืองหมายอยางเดียวกับปายเดิมท่ีไดเสียภาษีไวแลว เจาของปายไมตอง เสียภาษีปายเพิ่ม 

2.ปายใด มีการเปล่ียนแปลงแกไขพ้ืนท่ีปาย ขอความ ภาพ หรือเคร่ืองหมาย บางสวน

ในปายท่ีไดเสียภาษีไปแลว ปายท่ีเพิ่มขอความ ชําระตามประเภทปายเฉพาะ สวนท่ีเพิ่ม ปายท่ี

ลดขนาดไมตองคืนเงินภาษีในสวนท่ีลด ถาเปล่ียนขนาดตองชําระใหม ฐานภาษี และ อัตรา

ภาษี ฐานภาษีและ อัตราภาษีคือเนื้อท่ีของปาย และ ประเภทของปายรวมกัน ปายท่ีมีขอบเขต 

กําหนดใหการคํานวณพื้นท่ีปาย ดังนี้ สวนท่ีกวางท่ีสุด X สวนยาวท่ีสุดของขอบเขตปาย ปายท่ี

ไมมีขอบเขต กําหนดใหการคานวณพื้นท่ีปาย ดังนี้ ถือตัวอักษร ภาพ หรือเคร่ืองหมาย ท่ีอยูริม

สุดเปนขอบเขต เพื่อกําหนดสวน ท่ีกวางท่ีสุดและยาวท่ีสุด แลวคํานวณตามขางตน

องคการบริหารสวนตําบลบันนังสตา จ.ยะลา 42



ข้ันตอนการยื่นแบบภาษีปาย 

อันดับแรก ตองมาขอรับแบบแสดงรายการภาษีปายหรือ ภ.ป.1 แลวกรอก 
ขอมูลใหครบถวน ท่ีสําคัญ ตองลงลายมือชื่อ พรอมวัน เดือน ปใหชัดเจน จะมากรอก ขอมูล
ท่ีกองคลัง งานจัดเก็บรายไดหรือสงไปรษณียมาก็ไดแลวแตความสะดวก เม่ือผูมีหนาท่ีเสีย
ภาษีเขามาย่ืนแบบภาษีปายตอเจาหนาท่ี เจาหนาท่ีจะออก ไปสํารวจเพ่ือตรวจสอบ
ขอเท็จจริงวา ปายท่ีติดตั้งอยูนั้น มีขอความ รูปภาพ ขนาด พื้นท่ีปายตรงกับท่ีแจงย่ืนแบบไว
หรือไม พรอมถายรูปไวเปนหลักฐานในการปรับปรุง ขอมูลใหเปนปจจุบัน 

การชาระภาษีปาย 

ผูรับประเมินไดรับหนังสือแจงการประเมินภาษี (ภ.ป.3) ใหชําระเงินภายใน 15 
วัน นับแตวันท่ีไดรับแจงการประเมิน โดยชําระภาษีไดท่ีกองคลัง งานจัดเก็บและพัฒนา
รายได องคกรปกครองสวนทองถิ่น การชําระภาษีปายจะกระทําโดยสงธนาณัติหรือตั๋วแลก
เงิน ของธนาคารท่ีส่ังจายแกองคกรปกครองสวนทองถิ่นก็ไดโดยสงทางไปรษณียลงทะเบียน 
และใหถือวาวันท่ีไดทําการสงดังกลาวเปนวันชําระภาษีปาย

เอกสารหลักฐานที่ตองใชประกอบการยื่นแบบฯ

กรณีปายใหม ใหเจาของปายย่ืนแบบเสียภาษีพรอมสําเนาหลักฐานและลายมือชื่อรับรอง
ขอความถูกตอง ไดแก

• ใบอนุญาตติดตั้งปาย, ใบเสร็จรับเงินคาทําปาย

• สําเนาทะเบียนบาน

•บัตรประจาตัวประชาชน/บัตรขาราชการ/บัตรพนักงานรัฐวิสาหกิจ/บัตร
ประจําตัวผูเสียภาษี

•กรณีเจาของปายเปนนิติบุคคล ใหแนบหนังสือรับรองสํานักงานทะเบียนหุนสวน
บริษัท, ทะเบียนพาณิชยและหลักฐานของสรรพากร เชน ภ.พ. 01, ภ.พ.09, ภ.พ.20

• หนังสือมอบอํานาจ (กรณีไมสามารถย่ืนแบบไดดวยตนเองพรอมอากรแสตมป)

• หลักฐานอื่นๆ ตามท่ีเจาหนาท่ีใหคําแนะนํา

คูมือ
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กรณีปายเกา 

ใหเจาของปายย่ืนแบบเสียภาษีปาย (ภ.ป.1) พรอมใบเสร็จรับเงิน การเสียภาษีครั้ง
สุดทาย กรณีเจาของปายเปนนิติบุคคลใหแนบหนังสือรับรองสํานักงาน ทะเบียนหุนสวนบริษัท
พรอมย่ืนแบบ ภ.ป.1 ในกรณีติดตั้งหรือแสดงปายภายหลังเดือนมีนาคม หรือติดตั้ง หรือแสดงปาย 
ใหมแทนปายเดิม หรือเปล่ียนแปลงแกไขปายอันเปนเหตุใหตองเสียภาษีปายเพ่ิมขึ้น ใหเจาของ
ปายย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายภายใน 15วัน นับแตวันติดตั้งหรือแสดงปาย หรือนับแตวัน
เปล่ียนแปลงแกไข แลวแตกรณี ถาผูขอผอนชําระภาษีไมชําระภาษีปายงวดหนึ่งงวดใดภายใน
กําหนดเวลา ตามวรรคสอง ใหหมดสิทธิ์จะขอผอนชําระภาษีและใหนํามาตรา 25(3) มาบังคับใช 
สําหรับงวดท่ียังไมไดชําระ

เงินเพ่ิม

มาตรา 25 ใหผูมีหนาที่เสียภาษีปายเสียเงินเพ่ิมนอกจากเงนิทีต่องเสียภาษีปายในกรณี
และอัตราดังตอไปนี้

1. ไมย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสิบ
ของจานวนเงินท่ีตองเสียภาษีปาย เวนแตกรณีท่ีเจาของปายไดย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย
กอนท่ีพนักงานเจาหนาท่ีจะไดแจงใหทราบถึงการละเวนนั้นใหเสียเงินเพ่ิมรอยละหาของจํานวน
เงินที่ตองเสียภาษีปาย 10%

2. ย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปายโดยไมถูกตอง ทําใหจํานวนเงินท่ีจะตองเสียภาษีปาย
ลดนอยลง ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสิบของภาษีปายท่ีประเมินเพ่ิมเติมเวนแตกรณีที่เจาของปายไดมา
ขอแกไขแบบแสดงรายการภาษีปายใหถูกตองกอนที่พนักงานเจาหนาท่ีแจงการประเมิน 10%

3. ไมชําระภาษีปายภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละสองตอเดือนของ
จํานวนเงินที่ตองเสียภาษีปาย เศษของเดือนใหนับเปนหนึง่เดอืน ท้ังนี้ไมใหนาเงินเพ่ิมตาม (1) และ 
(2) มาคาํนวณเปนเงินเพ่ิมตามอนุมาตรานี้ดวย (ย่ืนแบบแลวไมชาระภายในกําหนดเพ่ิม 2%)

มาตรา 26 เงินเพ่ิมมาตรา 25 ใหถือวาเปนภาษีปาย

คูมือ

องคการบริหารสวนตําบลบันนังสตา จ.ยะลา 44



บทกําหนดโทษ 
มาตรา 34 ผูใดโดยรูอยูแลวหรือโดยจงใจแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวย
ถอยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียง หรือพยายามหลีกเล่ียงการ
เสียภาษีปาย ตองระวางโทษจาคุกไมเกินหนึ่งปหรือปรับ ตั้งแตหาพันบาทถึงหาหมื่นบาท หรือท้ัง
จําทั้งปรับ 

มาตรา 35 ผูใดจงใจไมย่ืนแบบแสดงรายการภาษีปาย ตองระวางโทษปรับ ตั้งแตหาพันบาทถึงหา
หมื่นบาท 

มาตรา 35 ทวิ ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 7 วรรคสาม ตองระวางโทษปรับ วันละหนึ่งรอยบาทเรียง
รายวันตลอดระยะเวลาที่กระทําความผิด 

มาตรา 36 ผูใดไมแจงการรับโอนปายตามมาตรา 16 หรือไมแสดงการเสียภาษีปายตามมาตรา 19
ตรี ตองระวางโทษปรับตั้งแตหนึ่งพันบาทถึงหนึ่งหมื่นบาท 

มาตรา 37 ผูใดขัดขวางการปฏิบัตกิารของพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา 27 (1) หรือไมปฏิบตัติาม
คําส่ังของพนักงานเจาหนาท่ีซึ่งส่ังตามมาตรา 27(2) ตองระวางโทษ จําคุกไมเกินหกเดือน หรือ
ปรับตั้งแตหนึ่งพันบาทถึงสองหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ 

มาตรา 38 ในกรณีมีผูกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ถาผูบริหาร ทองถิ่นหรือผูซึ่งผูบริหาร
ทองถิ่นมอบหมายเห็นวาเปนความผิดท่ีมีโทษปรับสถานเดียว หรือมีโทษจาคุกหรือปรับและโทษ
จําคุกไมเกินหกเดือน ใหผูบริหารทองถิ่นมีอํานาจ เปรียบเทียบสถานเดียวไดในกรณีดังตอไปนี้

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครหรือผูซึ่งผูวาราชการ
กรุงเทพมหานครมอบหมาย เปนผูมีอานาจเปรียบเทียบ

(2) ในเขตราชการสวนทองถิ่นอื่น ยกเวน เขตกรุงเทพมหานคร ใหผูบริหารทองถิ่น
หรือผูซึ่งบริหารทองถิ่นมอบหมายของแตละเขต เปนผูมีอํานาจเปรียบเทียบเมื่อผูตองหาไดชําระ
เงินคาปรับตามท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีมีการเปรียบเทียบ ใหถือวาคดีเลิกกัน
ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา

ถาผูตองหาไมยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว ใหดําเนินคดีตอไป

มาตรา 39 เงินคาปรับตามพระราชบัญญัตินี้ใหเปนรายไดของราชการสวนทองถิ่นนั้น

มาตรา 39 ทวิ ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดซึ่งตองรับโทษตามพระราชบัญญัตินี้เปนนิติบุคคล 
กรรมการผูจัดการ ผูจัดการ หรือผูแทนของนิติบุคคลนั้น ตองรับโทษตามท่ีบัญญัติไวสําหรับ
ความผิดนั้นๆดวย เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมในการกระทําความผิดของนิติ
บุคคลนั้น
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ผูเสียภาษียื่นแบบแสดงรายการ ตั้งแต ม.ค. – มี.ค. ของทุกป

คูมือ
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อัตราคาภาษีปาย



คูมือ การชําระภาษี

ผานธนาคาร 

0

โอนเขา บัญชีธนาคาร ของ อบต.บันนังสตา
(สอบถามเลขที่บัญชีไดที่พนักงาน)

และโทรแจงช่ือ ยอดภาษีที่ชําระ วันที่ชําระ และรายละเอียดอ่ืนๆที่จําเปน 

เพ่ือใหเจาหนาที่ อบต.ตรวจสอบและออกใบเสร็จใหกับผูเสียภาษี

 ชําระผานธนาคารกรุงไทยทุกสาขาทั่วประเทศ

 ผานแอพพลิเคช่ันธนาคารบนมือถือ

 ชําระโดยวิธีการโอนเงินคาภาษี ผานแอพธนาคารบนมือถือ
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ดวยชองทางการชําระภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสรางแบบออนไลน 

เพียงมีแบบแจงประเมินภาษี (ภ.ด.ส.6) หรือ แบบฟอรมชําระเงินของธนาคาร แคสแกนชําระ
เงินผาน QR Code ดวยวิธีงายๆ ดังนี้

1. เปด App Mobile Banking ของธนาคารท่ีทานตองการทําธุรกรรม

2. เลือกวิธี สแกนเพื่อชําระเงินผาน QR ท่ีปรากฏอยูในแบบแจงประเมินภาษี (ภ.ด.ส.6) หรือ 
แบบฟอรมชําระเงินของธนาคาร

3. ตรวจสอบจํานวนเงินท่ีตองชําระ จากนั้นกดยืนยัน

4. ใบเสร็จรับเงินการชําระภาษี จะถูกจัดสงไปยังท่ีอยูของทาน ตามท่ีไดแจงไว

คูมือ การชําระภาษี

ผานธนาคาร 

เลือกชําระภาษีงายๆ 

ตัวอยางใบแจงประเมินภาษี

สําหรับการชําระเงินผานธนาคาร
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คูมือ การชําระภาษี

ผานธนาคาร 

หรือ ผูชําระภาษีนําเอกสารแจงการประเมินภาษีไป

ชําระเงินที่ธนาคารกรุงไทยทุกสาขาทั่วประเทศ

สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติมไดที่ 

งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง

องคการบริหารสวนตาบลบันนังสตา

องคการบริหารสวนตําบลบันนังสตา จ.ยะลา 50



การจดทะเบียนพาณิชย 
ผูมีหนาที่จดทะเบียนพาณิชย 

ผูมีหนาท่ีจดทะเบียนพาณิชย คือ บุคคลธรรมดา คนเดียวหรือหลายคน (หางหุนสวน
สามัญ) หรือนิติบุคคล รวมท้ังนิติบุคคลท่ีตั้งขึ้นตามกฎหมายตางประเทศท่ีมาตั้งสานักงานสาขาใน
ประเทศไทย ซึ่งประกอบกิจการคาอันเปนพาณิชยกิจตามท่ีกระทรวงพาณิชยกําหนด 
กําหนดระยะเวลาการจดทะเบียนพาณิชย 

ผูประกอบกิจการคาตองย่ืนจดทะเบียนภายใน ๓๐ วัน นับตั้งแตวันท่ีเร่ิมประกอบ
กิจการคาหรือวันท่ีมีการเปล่ียนแปลงรายการจดทะเบียนหรือวันเลิกประกอบกิจการคา 
การจดทะเบียนพาณิชย มี 3 ประเภท ไดแก 

1. จดทะเบียนพาณิชย (จัดตั้งใหม) 
2. จดทะเบียนแกไขเปล่ียนแปลงรายการทะเบียนพาณิชย 
3. จดทะเบียนเลิกประกอบพาณิชยกิจ

อัตราคาธรรมเนียมการจดทะเบียนพาณิชย 
การขอดําเนินการตาม พ.ร.บ. ทะเบียนพาณิชยฯ จะตองเสียคาธรรมเนียมตามประเภทของการ
ดําเนินการดังตอไปนี้

รายการ จาํนวนเงนิ 

(บาท) 

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนพาณิชย ์ 50

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงรายการ 20

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนเลกิประกอบพาณิชยกิจ 20

คา่ธรรมเนียมขอใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีออกใบแทนใบทะเบียนพาณิชย ์ 30

คา่ธรรมเนียมขอตรวจดเูอกสารเก่ียวกบัการจดทะเบียนพาณิชยข์อง

ผูป้ระกอบการพาณิชยกิจรายหนึง่ 

20

คา่ธรรมเนียมขอใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีคดัสาํเนาและรบัรองสาํเนา ฉบบัละ 

เอกสารเก่ียวกบัการจดทะเบียนพาณิชยข์องผูป้ระกอบพาณิชยกิจรายหนึง่ 
30
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คาธรรมเนียมอัตราเก็บขนสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย 
“มูลฝอย” หมายความวา เศษกระดาษ เศษผา เศษอาหาร เศษสินคา ถุงพลาสติก ภาชนะท่ี
ใสอาหาร เถา มูลสัตวหรือซากสัตว รวมตลอดถึงส่ิงอื่นใดท่ีเก็บกวาดจาก ถนน ตลาด ท่ีเล้ียง
สัตว หรือท่ีอื่น 
“ที่หรือทางสาธารณะ” หมายความวา สถานท่ีหรือทางซึ่งมิใชเปนของเอกชนและประชาชน
สามารถใชประโยชนหรือใชสัญจรได 
“อาคาร” หมายความวา ตึก บาน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน หรือส่ิงท่ีสรางขึ้นอยาง
อื่น ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได 
หลักฐานในการยื่นขออนุญาตรับทาการเกบ็ ขน หรือกาจัดสิ่งปฏกิูลและมลูฝอย 
1. สําเนาทะเบียนบาน จานวน 1 ฉบับ 
2. สําเนาบัตรประจาตัวประชาชน จานวน 1 ฉบับ 

อัตราคาธรรมเนียมเก็บและขนมูลฝอย 

ลาํดับ

ที่
รายการ อัตราค่าบริการ

1 ค่าเก็บและขนอุจจาระหรือสิ่งปฏิกลคร้ังหน่ึง ๆ ต่อคร้ัง/บาท

1.1 เศษลกูบาศก ์หรือลกูบาศกเ์มตรแรก และลกูบาศกเ์มตร 

ตอ่ไป ลกูบาศกเ์มตรละ

250

1.2 เศษไมเ่กินครึง่หนึ่งลกูบาศกเ์มตรตอ่ไป

(เศษเกินครึง่ลกูบาศกเ์มตร ใหค้ดิเทา่กบั 1 ลกูบาศกเ์มตร)
100

2 ค่าเก็บและขนมูลฝอยประจาํเดอืน ต่อเดอืน/บาท

- ครวัเรือน 20 

- รา้นคา้ 30 - 50 

- สถานศกึษา ภาคเอกชน และภาครฐับาล 80 

- สถานประกอบการ และหนว่ยงานรฐัวิสาหกิจ/หนว่ยงานของ

รฐั เซเวน่อีเลฟเวน่

500
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การจัดเก็บคาธรรมเนียมการจัดตั้งสถานท่ีจําหนายและสถานท่ีสะสมอาหาร 
อัตราการจัดเก็บคาธรรมเนียมการจัดเก็บคาธรรมเนียมการ

จัดตั้งสถานท่ีจําหนายและสถานท่ีสะสมอาหาร 

ลาํดับที่ รายการ ค่าธรรมเนียม

1

2

3

4

5

อัตราค่าธรรมเนียมในการออกหนังสือรับรองการแจ้ง การจัดตั้ง

สถานทีจ่าํหน่ายอาหารหรือสะสมอาหารในอาคารหรือพืน้ที่ใด ซึ่งที่

ไม่เกินสองร้อยตารางเมตร และมิใช่เป็นการขายของในตลาด 

พืน้ท่ีประกอบการไมเ่กิน 10 ตารางเมตร 

พืน้ท่ีประกอบการเกิน 10 ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน 25 ตารางเมตร 

พืน้ท่ีประกอบการเกิน 25 ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน 50 ตารางเมตร 

พืน้ท่ีประกอบการเกิน 50 ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน 100 ตารางเมตร 

พืน้ท่ีประกอบการเกิน 100 ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน 200 ตารางเมตร 

100

150

200

250

400

1

2

อัตราค่าธรรมเนียมในการออกหนังสือรับรองการแจ้ง การจัดตั้ง

สถานทีจ่าํหน่ายอาหารหรือสะสมอาหารในอาคารหรือพืน้ที่ใด ซึ่งที่

เกินสองร้อยตารางเมตร และมิใช่เป็นการขายของในตลาด 

พืน้ท่ีประกอบการเกิน 200 ตารางเมตร แตไ่มเ่กิน 800 ตารางเมตร 

พืน้ท่ีประกอบการเกิน 800 ตารางเมตรขึน้ไป 

400

600

คาปรับ 

- ผูขออนุญาตจัดตั้งสถานท่ีจําหนายและสถานท่ีสะสมอาหาร ไมชําระคาธรรมเนียมภายใน

กําหนดเวลา ใหชําระเงินเพิ่มอีกรอยละ 20 ของจํานวนคาธรรมเนียมท่ีคางชําระ 
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1. พระราชบัญญัตภิาษปีาย พ.ศ. 2510

2. กฎกระทรวง กําหนดอัตราภาษปีาย พ.ศ. 2563

3. พระราชบัญญัตภิาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2562

4. พระราชกฤษฎีกาลดภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2563

5. พระราชกฤษฎีกาลดภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสรางบางประเภท พ.ศ. 2563

6. พระราชกฤษฎีกากําหนดอัตราภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. 2564

7. กฎกระทรวงกําหนดทรัพยสินที่ไดรับยกเวนจากการจัดเก็บภาษทีี่ดินและสิ่ง
ปลูกสรางพ.ศ. 2562

8. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ขยายกําหนดเวลาดําเนินการตาม
พระราชบัญญัตภิาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสราง  พ.ศ.  2562 ประจําป  พ.ศ.  2566
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ระเบียบ/กฎหมายท่ีเก่ียวของ



ติดตอและสอบถามเพิ่มเติม

งานพัฒนาและจัดเก็บรายได กองคลัง 

องคการบริหารสวนตําบลบันนังสตา

49/9 หมูท่ี 3 ต.บันนังสตา อ.บันนังสตา จ.ยะลา 95130

เบอรโทร 073-289114 ตอ 102
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เปดใหบริการวันจันทร - ศุกร

(ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด)

ต้ังแตเวลา 08.30 น. - 16.30 น. (ไมมีพักเที่ยง)
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